IMMOBILIEN

Miete
Attraktive Biiro- oder Dienstleistungsflache im Rathaus Quartier

Hohenems - Top GE 2 - Haus A2

Diepoldsauer StraRe 1/ GE 2, Hohenems

lhr Ansprechpartner

Matthias Schmid, MBA
Geschdftsleitung, Immobilienverkauf,
Immobilienvermietung, Immobilienverwaltung

Tel. +43 (0) 664 234 29 39
matthias.schmid@raumgut.at

Raumgut Immobilien Biirozeiten
Harrachgasse 7 | 6845 Hohenems Mo - Fr: 8.30 —12.00 Uhr
Tel. +43 (0)5576 23366 | info@raumgut.at Nachmittags nach Vereinbarung
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Attraktive Biiro- oder Dienstleistungsflache im Rathaus Quartier

Hohenems - Top GE 2 - Haus A2

Diepoldsauer StraRe 1/ GE 2, Hohenems

Fakten

Adresse

Diepoldsauer StraRe 1/ GE 2, 6845 Hohenems

Allgemeines

Geschoss 0G1
Vermarktungsart Miete
Objekt Biiro/Praxen
Nutzung Gewerbe
Baujahr 2024
Zustand Neuwertig
Beziehbar ab 01.05.2025
Grosse

Wohnflache in m? 158,9
Kellerflache in m? 0,0
Terrasse in m? 0,0
Rdume

Bader 0
WC 0
Terrassen 0
Keller 0
Stellplatz 0
Abstellraume 0

Raumgut Immobilien

Harrachgasse 7 | 6845 Hohenems

Tel. +43 (0)5576 23366 | info@raumgut.at
www.raumgut.at

Ausstattung

Energieausweis

HWB in kWh/m? B, 39,0
fGEE A++, 0,55
Giltig bis 01.01.2034
Biirozeiten

Mo - Fr: 8.30 —12.00 Uhr
Nachmittags nach Vereinbarung
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Preis

Miete in €

Stellplatzin €
Betriebskosten in €
Monatliche
Gesamtbelastung in €
Provision

inkl. 20 Ust. in €
Kaution in €

Vertragserrichtungskosten
inkl. 20 % Ust. in €
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IMMOBILIEN

Miete
Attraktive Biiro- oder Dienstleistungsflache im Rathaus Quartier

Hohenems - Top GE 2 - Haus A2

Diepoldsauer StraRe 1/ GE 2, Hohenems
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Pléne

ALER STHASSE 1
WOHN - UKD S STHAFTSHAUSER
UBERSICHT

Haus A2 - G2
Gewerbe 2

:ILII;:;I“-\I;‘: HACHBAUR ARCHITERTEN IT GMEH ;I;-I':I';';‘:'\‘rlﬁ':"u':!’n’\“'.t:”:1\5 SCHWARTACH AUSTRLL th:‘;n“ Eaa‘l')s
: -lu-a}‘.‘jlwl;l.é?td~| Lo 1 u e o " e - Quaftier
Raumgut Immobilien Biirozeiten
Harrachgasse 7 | 6845 Hohenems Mo - Fr: 8.30 —12.00 Uhr
Tel. +43 (0)5576 23366 | info@raumgut.at Nachmittags nach Vereinbarung
www.raumgut.at Seite 5



IMMOBILIEN

Miete
Attraktive Biiro- oder Dienstleistungsflache im Rathaus Quartier
Hohenems - Top GE 2 - Haus A2

Diepoldsauer StraRe 1/ GE 2, Hohenems

Raumgut Immobilien Biirozeiten
Harrachgasse 7 | 6845 Hohenems Mo - Fr: 8.30 —12.00 Uhr
Tel. +43 (0)5576 23366 | info@raumgut.at Nachmittags nach Vereinbarung

www.raumgut.at Seite 6



IMMOBILIEN

Miete
Attraktive Biiro- oder Dienstleistungsflache im Rathaus Quartier
Hohenems - Top GE 2 - Haus A2

Diepoldsauer StraRe 1/ GE 2, Hohenems

Am Eingang zur historischen Innenstadt entsteht ein Quartier, welches die Besucher:innen stadtebaulich und architektonisch willkommen
heit. Neben dem neuen Rathaus flir die Stadt Hohenems werden vier weitere neue Gebdude mit einem straRenseitigen gewerblichen Fokus
und einem Fokus auf Wohnnutzung dem Areal inneliegend gebaut. Der historische Bestandskomplex der Villa Rosenthal wird
denkmalschutzgerecht saniert und offnet sich mit der Ansiedlung des kiinftigen "Literaturhaus Vorarlberg" nun fir die breite

Offentlichkeit. Neben dem Literaturhaus werden unter anderem ein Café, ein Gewerbe und einige Dienstleister Platz in der generalsanierten
Rosenthal Villa finden. Des weiteren wird riickwartig zur Villa eine 6ffentliche Parkanlage entstehen, in welcher der Erhalt des wertvollen
Baumbestandes groRteils gesichert werden kann. Attraktiv fuRlaufige Durchwegungen und Platze zum Verweilen und Erholen pragen das
Areal.

Uberblick - Zahlen und Fakten:

-7 Neubaukérper

- 77 auRergewohnliche Wohneinheiten: Stadtwohnungen, Wohnen im Park, mehrgeschossige Einheiten, ein- und
mehrgeschossige Wohnungsnutzungen von 1- bis 4-Zimmerwohnungen

- 31 attraktive Gewerbefldachen fiir Handel und Dienstleistung

-167 Tiefgaragenplatze - davon bis zu 70 offentliche

- Rathaus der Stadt Hohenems

- Literaturhaus Vorarlberg in der historischen Villa

- Café in der ehemaligen Kegelbahn mit attraktiven Gastgarten

- Rathausbar an der RadetzkystraRe

- Offentliche Parkanlage im alten Villengartendffentliche Durchwegungen und Zugéange
- Frei von motorisiertem Verkehr

- Sehr gute Anbindung ans umliegende Gebiet

Im Haus A3 entstehen im Erdgeschoss Handelsflachen, im 1. Obergeschoss Biiro- und Dienstleistungsflachen sowie in den Geschossen OG 2
und OG 3 Wohnraum mit 1- bis 4.- Zimmerwohnungen.

Gesamt entstehen im Haus A3 bis zu 5 Gewerbeeinheiten und 14 Wohneinheiten.
Provision: 1 Bruttomonatsmiete zuziiglich 20% USt.
Wir weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Vermieter hin.

Gerne stellen wir Ihnen dieses besondere Projekt und weitere Handelsflachen bei Interesse vor.
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IMMOBILIEN

Uber uns

Unser Service macht den Unterschied!
Seit der Grlindung von Raumgut Immobilien im Jahr 2009 (iberzeugen wir

bei Vermietung, Verkauf und Verwaltung hochwertiger Immobilien durch
unser kundenorientiertes Team und starkes Netzwerk. Mit unseren Partnern
Haberl Bau und Schadenbauer Projekt- und Quartierentwicklung sind wir
regional verankertes Unternehmen und kompetenter Berater sowie
personlicher Begleiter auf dem Weg in die eigenen vier Wande. Im

Mittelpunkt steht bei uns der Mensch — das ist Vertrauenssache.

Wir kiimmern uns gerne um lhre Immobilie!
Verkdufern und Vermietern von Immobilien im Vorarlberger Rheintal bieten

wir einen kompetenten und persénlichen Service, der sich Ihren Bediirfnissen
und threr Immobilie anpasst. Unsere Kunden schatzen die professionelle
Abwicklung und Vermarktung. Neben der klassischen Immobilienvermittlung
steht Ihnen unser erfahrenes Team auch gerne bei Fragen zur Bewertung von
Immobilien hilfreich zur Seite.

Service | Vertrauen | Kompetenz
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