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Fakten

Adresse Ausstattung

Schulgasse 2 / 4, 6845 Hohenems Terrasse mit Holzlattenrost und Holzverkleidung,
hochwertige Ausstattung

Allgemeines

Geschoss 0G1und DG Energieausweis

Vermarktungsart Miete HWB in kWh/m? B, 37,0

Objekt Wohnung fGEE A 0,82

Nutzung Wohnen Giiltig bis 30.04.2031

Baujahr 2024

Zustand Neuwertig

Beziehbar ab 01.10.2026

Grosse

Wohnflache in m? 100,9

Kellerflache in m? 7,0

Terrasse in m? 14,0

Rdume

Bader 1

WC 2

Terrassen 1

Keller 1

Stellplatz 0

Abstellraume 1
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Am Eingang zum historischen Stadtkern ist mit dem Projekt "Rathaus Quartier" ein besonderer Lebensraum geschaffen worden.

Neben dem neuen Rathaus fiir die Stadt Hohenems sind vier weitere neue Gebaude mit einem straRenseitigen gewerblichen Fokus und
einem Fokus auf Wohnnutzung dem Areal innenliegend gebaut worden. Der historische Bestandskomplex der Villa Rosenthal

wurde denkmalschutzgerecht saniert und 6ffnet sich mit der Ansiedlung des kiinftigen Literaturhaus Vorarlberg nun flir die breite
Offentlichkeit. Neben dem Literaturhaus sind unter anderem ein Café, ein Gewerbe und einige Dienstleister Platz in der generalsanierten
Rosenthal Villa zu finden. Des weiteren ist riickwartig zur Villa eine offentliche Parkanlage entstanden, in welcher der Erhalt des wertvollen
Baumbestandes groRteils gesichert wurde. Attraktiv fuBlaufige Durchwegungen und Platze zum Verweilen und Erholen pragen das Areal. Fiir
Besucher und Bewohner steht eine Tiefgarage zur Verfligung.

Die hochwertig ausgestattete zweigeschossige 4-Zimmer-Wohnung erstreckt sich tiber das erste Obergeschoss und das Dachgeschoss. Die
Wohnung besticht durch die gute Raumaufteilung und einer Terrasse mit Blick in den Park.

Die Wohnung wird iiber das OG 1 erschlossen. Im OG 1 befinden sich ein Zimmer und ein WC. Uber eine innenliegende Treppe gelangt man in
das Dachgeschoss mit groRziigigem Wohn/Essbereich mit Kiiche, Schlafzimmer, einem weiteren Zimmer, einem Badezimmer, WC und
einem Abstellraum. Die (iberdachte Terrasse ist nach Stiden ausgerichtet.

Die Wohnraume sind mit Echtholzdielen ausgestattet und die Nasszellen sind an Wanden und Boden teil gefliest. Ein Kellerraum ist der
Wohnung zugeteilt. Zu den Allgemeinraumen zahlen ein Miill- und ein Fahrradraum.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann auf Wunsch iiber die Firma APCOA angemietet werden.
Die Bushaltestelle ist nur wenige Meter entfernt; aber auch der Bahnhof kann fuRlaufig in wenigen Minuten erreicht werden.

Wir weisen darauf hin, dass sich die Raumgut Immobilien GmbH in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis zum Vermieter befindet.
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Uber uns

Unser Service macht den Unterschied!
Seit der Grlindung von Raumgut Immobilien im Jahr 2009 (iberzeugen wir

bei Vermietung, Verkauf und Verwaltung hochwertiger Immobilien durch
unser kundenorientiertes Team und starkes Netzwerk. Mit unseren Partnern
Haberl Bau und Schadenbauer Projekt- und Quartierentwicklung sind wir
regional verankertes Unternehmen und kompetenter Berater sowie
personlicher Begleiter auf dem Weg in die eigenen vier Wande. Im

Mittelpunkt steht bei uns der Mensch — das ist Vertrauenssache.

Wir kiimmern uns gerne um lhre Immobilie!
Verkdufern und Vermietern von Immobilien im Vorarlberger Rheintal bieten

wir einen kompetenten und persénlichen Service, der sich Ihren Bediirfnissen
und threr Immobilie anpasst. Unsere Kunden schatzen die professionelle
Abwicklung und Vermarktung. Neben der klassischen Immobilienvermittlung
steht Ihnen unser erfahrenes Team auch gerne bei Fragen zur Bewertung von
Immobilien hilfreich zur Seite.

Service | Vertrauen | Kompetenz
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