IMMOBILIEN

Miete
Einzigartig Wohnen - 4-Zimmer Dachgeschosswohnung - Erstbezug

RadetzkystraRe 16 / A.32, Hohenems

lhr Ansprechpartner

Matthias Schmid, MBA
Geschdftsleitung, Immobilienverkauf,
Immobilienvermietung, Immobilienverwaltung

Tel. +43 (0) 664 234 29 39
matthias.schmid@raumgut.at
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Einzigartig Wohnen - 4-Zimmer Dachgeschosswohnung - Ersthezug

RadetzkystraRe 16 / A.32, Hohenems

Fakten

Adresse

RadetzkystraRe 16 / A.32, 6845 Hohenems

Allgemeines
Geschoss
Vermarktungsart
Objekt

Nutzung

Baujahr

Zustand

Beziehbar ab

Grosse
Wohnflache in m?
Kellerflache in m?
Terrasse in m?

Loggia in m?

Rdume
Bader
WC
Terrassen
Keller
Stellplatz

Abstellraume

Raumgut Immobilien

Harrachgasse 7 | 6845 Hohenems

Tel. +43 (0)5576 23366 | info@raumgut.at
www.raumgut.at

DG

Miete
Wohnung
Wohnen
2024
Erstbezug
01.04.2024

92,51
4,59
0,0
7,05

Ausstattung

FuRbodenheizung mit Kiihlfunktion, kotrollierte Be- und
Entliftungsanlage, besondere Raumhdohen mit
Dachschragen, Loggia mit Holzlattenrost, hochwertige
Ausstattung

Energieausweis

HWB in kWh/m? B, 31,0
fGEE A+, 0,64
Giltig bis 15.02.2032
Biirozeiten

Mo - Fr: 8.30 —12.00 Uhr
Nachmittags nach Vereinbarung
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Einzigartig Wohnen - 4-Zimmer Dachgeschosswohnung - Ersthezug

RadetzkystraRe 16 / A.32, Hohenems

Preis

Miete in €
Stellplatzin €
Betriebskosten in €
Monatliche
Gesamtbelastung in €
Provision

inkl. 20 Ust. in €
Kaution in €

Vertragserrichtungskosten
inkl. 20 % Ust. in €
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RadetzkystraRe 16 / A.32, Hohenems

Pldne

Wohnen/Essen/Kochen
41,84m”

Abstellraum
2,66m*

Wohnanlage

Radetzkystrale
Hohenems

T
Ly
- / - Q

TopA32
4-Zimmer-Wohnung
3. Obergeschoss

90,56m* Nutzfiache
7.05m" Loggia
Kellerabtel

Malistab 1:50

O

Projekt- und Quartier
entwicklung

I35 Immobilien Investment GmbH
Harrachgasse 7. 6048 Hohenems
T 05576 93081, E oficoglscnadanbaver.at
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Miete
Einzigartig Wohnen - 4-Zimmer Dachgeschosswohnung - Ersthezug

RadetzkystraRe 16 / A.32, Hohenems

Am Eingang zum historischen Stadtkern wird mit dem Projekt "RathausQuartier" ein besonderer Lebensraum geschaffen.

Es entstehen neben attraktiven Gewerbeflachen fiir Handel und Dienstleister auch auBergewohnlichen Stadtwohnungen in unterschiedlichen
GroRken. Der 6ffentliche Park im alten Villengarten ladet zum Verweilen ein. Flir Besucher und Bewohner entsteht eine zweigeschossige
Tiefgarage. Der Schlossplatz und das historische Viertel der Altstadt mit seinen zahlreichen Geschaften und Gastronomieangeboten sind zu
FuR mit wenigen Schritten erreichbar.

Direkt gegenliber dem kiinftigen Rathaus der Stadt Hohenems wird die historische MarktstraRe in moderner Weise weitergebaut. Im Wohn-
und Geschaftshaus RadetzkystraRe 14 und 16 entstehen insgesamt neun Wohneinheiten, welche sich im 2. Obergeschoss und Dachgeschoss
befinden. Im Erdgeschoss befinden sich zwei Geschaftslokale — eine davon wird eine franzdsische Backerei - sowie die neue Rathausbar. Im 1.
Obergeschoss sind vier Biirordumlichkeiten vorgesehen.

Die hochwertig ausgestattete 4-Zimmer-Wohnung im obersten Geschoss besticht durch die auRerordentliche Raumhdhe mit Dachschragen
sowie einer Loggia mit Blick auf die Hohenemser Berglandschaft und Gauben mit iibergroRen Fenstern mit Blick in Richtung Schweiz.

Die Wohnung ist in einen Eingangsbereich, einen groRen Wohn/Esshereich mit Kiiche, drei Zimmer, ein Badezimmer mit Dusche und
Badewanne, ein separates WC, einen Abstellraum sowie eine Loggia aufgeteilt. Fiir ein angenehmes Raumklima sorgen die
Erdwarmeheizung mit Kiihlfunktion tiber den FuRboden. Die Wohnung ist mit einer kotrollierten Be- und Entliiftungsanlage und
Schallschutzfenstern ausgestattet.

In den Wohnraumen sind mit Echtholzparkett in Eiche ausgestattet und die Nasszellen sind an Wanden und Boden gefliest.

Ein Kellerraum ist der Wohnung zugeteilt. Zu den Allgemeinraumen zahlen ein Miill- und ein Fahrradraum.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann — bei Wunsch - in nachster Nachbarschaft angemietet werden. Das Wohn- und Geschaftshaus verfiigt tiber eine
sehr gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Der Autobahnanschluss und die Anbindung in die Schweiz sind nur wenige Minuten
entfernt.

Die Bushaltestelle ist nur wenige Meter entfernt; aber auch der Bahnhof kann fuRlaufig in wenigen Minuten erreicht werden.

GemaR Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Vermieter die Provision.

Wir weisen darauf hin, dass sich die Raumgut Immobilien GmbH in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis zum Vermieter befindet.
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IMMOBILIEN

Uber uns

Unser Service macht den Unterschied!
Seit der Grlindung von Raumgut Immobilien im Jahr 2009 (iberzeugen wir

bei Vermietung, Verkauf und Verwaltung hochwertiger Immobilien durch
unser kundenorientiertes Team und starkes Netzwerk. Mit unseren Partnern
Haberl Bau und Schadenbauer Projekt- und Quartierentwicklung sind wir
regional verankertes Unternehmen und kompetenter Berater sowie
personlicher Begleiter auf dem Weg in die eigenen vier Wande. Im

Mittelpunkt steht bei uns der Mensch — das ist Vertrauenssache.

Wir kiimmern uns gerne um lhre Immobilie!
Verkdufern und Vermietern von Immobilien im Vorarlberger Rheintal bieten

wir einen kompetenten und persénlichen Service, der sich Ihren Bediirfnissen
und threr Immobilie anpasst. Unsere Kunden schatzen die professionelle
Abwicklung und Vermarktung. Neben der klassischen Immobilienvermittlung
steht Ihnen unser erfahrenes Team auch gerne bei Fragen zur Bewertung von
Immobilien hilfreich zur Seite.

Service | Vertrauen | Kompetenz
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